-Direito do Urbanismo-
-Baurecht-

Portaria N° 1110/2001 de 19 de Setembro — Concretiza
0 Decreto-Lei N° 555/1999, de 16 de Dezembro, que
aprovou o novo regime juridico da urbanizacio e da
edificacao

Erlass Nr. 1110 vom 19. September 2001 -
Konkretisiert die Regelungen des Gesetzesdekrets Nr.
555 vom 16. Dezember 1999 (insbesondere Ergiinzung
der Regelungen iiber den Erlass eines Bauvorbescheids)

O Decreto-Lei N° 555/1999, de 16 de Dezembro, que aprovou o novo regime juridico da
urbanizacdo e da edificacdo, remete a indicacdo dos elementos instrutores dos pedidos de
realizacdo de operagdes urbanisticas para portaria.

Assim, a exemplo do que sucede naquele diploma, onde se estabelece o regime juridico de todas
as operagdes urbanisticas, a presente portaria abrange os elementos que devem instruir os pedidos
de informagao prévia, de licenciamento e de autorizagao referentes a todos os tipos de operacoes
urbanisticas.

Assim, ao abrigo do disposto no N° 4 do artigo 9° do Decreto-Lei N° 555/1999, de 16 de
Dezembro, na redac¢ao que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei N° 177/2001, de 4 de Junho:

Manda o Governo, pelos Ministros do Equipamento Social e do Ambiente e do Ordenamento do
Territério, o seguinte:

1° Informacao prévia referente a operacdes de loteamento

1 - O pedido de informagdo prévia para a realizacdo de operacdes de loteamento em drea abrangida
por plano de pormenor deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensao e indicando a drea objecto do pedido;
b) Extractos das plantas de implantacdo e de condicionantes do plano de pormenor assinalando a
area objecto da operacao;

c¢) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente.

2 - Quando se trate de area abrangida por plano de urbaniza¢do ou plano director municipal, o
pedido deve ser acompanhado com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e indicando a drea abrangida, a
descricdo dos elementos essenciais das redes de infra-estruturas, designadamente das redes
existentes e da sobrecarga que a pretensdo poderd implicar, a drea total de constru¢do acima da
cota de soleira e respectivos usos pretendidos, as cérceas, o nimero de pisos acima e abaixo da
cota da soleira e a drea total de implantacgao;

b) Extractos das plantas de zonamento e de ordenamento dos planos municipais vigentes e das
respectivas plantas de condicionantes assinalando a drea objecto da operacao;
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¢) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000 quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

e) Outros elementos que o requerente queira apresentar.

3 - No caso da drea ndo estar abrangida por plano municipal de ordenamento do territério o pedido
deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e indicando a drea abrangida, a
descricdo dos elementos essenciais das redes de infra-estruturas, designadamente de redes
existentes e da sobrecarga que a pretensdao podera implicar, a drea total de constru¢do acima da
cota de soleira e respectivos usos pretendidos, o nimero de fogos habitacionais, as cérceas, o
numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira e a drea total de implantagao;

b) Extracto da carta da Reserva Agricola Nacional abrangendo os solos que se pretende utilizar ou,
quando esta nao existir, parecer sobre a capacidade de uso, emitido pelos servigcos competentes
para o efeito;

¢) Extracto da carta da Reserva Ecologica Nacional com a delimitagdo da drea objecto da
pretensdo ou, quando esta ndo existir, parecer emitido pelos servicos competentes;

d) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

e) Planta de localizacdo e enquadramento, a escala de 1:25 000, assinalando devidamente a drea de
terreno em causa;

f) Planta da situacdo existente, a escala de 1:2500 ou superior, correspondente ao estado e uso do
terreno e de uma faixa envolvente com a dimensdo adequada a avaliacdo da integracdo da
operacdo na area em que se insere, com a indicacdo dos elementos ou valores naturais e
construidos, as serviddoes administrativas e restri¢des de utilidade publica, bem como a delimitacao
do terreno objecto da pretensao;

g) Outros elementos que o requerente queira apresentar.

2° Informacao prévia relativa a obras de urbanizagao

1 - O pedido de informacdo prévia para a realizacdo de obras de urbaniza¢do deve ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva explicitando as obras, designadamente arruamentos, redes de abastecimento
de dguas, de saneamento, de gés, de electricidade e de telecomunicacdes e arranjos exteriores;

b) Extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantagao dos planos municipais
de ordenamento do territério vigentes e das respectivas plantas de condicionantes, com a area
objecto da pretensao devidamente assinalada;

c¢) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000 quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

e) Planta da situagdo existente, a escala de 1:2500 ou superior, correspondente ao estado e uso do
terreno, e de uma faixa envolvente com a dimensdao adequada a avaliagdo da integracdo da
operacdo na area em que se insere, com a indicacdo dos elementos ou valores naturais e
construidos, as serviddoes administrativas e restri¢des de utilidade publica, bem como a delimitacdo
do terreno objecto da pretensao.

2 - Quando se trate de obras de urbanizagdo em &rea ndo abrangida por plano municipal de

ordenamento do territério, o pedido deve ser instruido com os elementos mencionados nas alineas
a), ¢), d) e e) do nimero anterior e ainda com:
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a) Extracto da carta da Reserva Agricola Nacional abrangendo os solos que se pretendem utilizar
ou, quando esta nao exista, parecer sobre a capacidade de uso, emitido pelos servigos competentes
para o efeito;

b) Extracto da carta da Reserva Ecoldgica Nacional com a delimitacdo da drea objecto da
pretensao ou, quando esta ndo existir, parecer emitido pelos servicos competentes.

3° Informacao prévia sobre obras de edificacao

1 - O pedido de informacao prévia referente a execugdo de obras de edificacdo em drea abrangida
por plano municipal de ordenamento do territério deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensao;

b) Extracto das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantagao dos planos municipais
vigentes, das respectivas plantas de condicionantes, da planta de sintese do loteamento quando
exista e planta a escala de 1:2500 ou superior, com a indicac@o precisa do local onde se pretende
executar a obra;

¢) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000 quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

e) Quando o pedido diga respeito a novas edificagdes ou a obras que impliquem aumento da 4rea
construida, devem, sempre que possivel, constar do pedido de informacdo prévia os seguintes
elementos:

1) Planta de implantac@o a escala de 1:500 ou superior, definindo o alinhamento e perimetro das
edificacdes;

2) Cérceas e o nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira;

3) Area total de construcdo e a volumetria das edificagdes;

4) Localizacdo e dimensionamento das constru¢des anexas;

5) Identificac@o do uso a que se destinam as edificacoes;

f) Quando se trate de obras de reconstru¢do deve ainda ser junta fotografia do imével,
g) Quando existirem edificacdes adjacentes, o requerente deve, ainda, indicar os elementos
mencionados no N° 1), N°2) e N° 5) da alinea e).

2 - Quando se trate de obras de edificacdo em drea nao abrangida por plano municipal de
ordenamento do territério nem operacdo de loteamento, o pedido deve ser instruido com os
elementos referidos no ndimero anterior e, ainda, com os seguintes:

a) Extracto da carta da Reserva Agricola Nacional abrangendo os solos que se pretendem utilizar
ou, quando esta ndo exista, parecer sobre a capacidade de uso, emitido pelos servigos competentes
para o efeito;

b) Extracto da carta da Reserva Ecoldgica Nacional com a delimitacdo da drea objecto da
pretensao ou, quando esta ndo existir, parecer emitido pelos servicos competentes.

4° Informacdo prévia sobre obras de demolicao

O pedido de informagao prévia referente a execucdo de obras de demoli¢ao deve ser acompanhado
dos seguintes elementos:

a) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e indicando a drea objecto do pedido,
bem como o estado de conservagao do imével;

b) Planta a escala de 1:2500 ou superior e, quando exista plano municipal de ordenamento do
territério ou operagdo de loteamento, extractos das plantas de ordenamento, de zonamento, de
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implantacdo e das respectivas plantas de condicionantes e da planta de sintese do loteamento, com
a indicagao precisa do local onde se situa a obra objecto do pedido de demoli¢ao;

c) Planta de localizacdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000 quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

d) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

e) Descricdo sumadria da utilizagdo futura do terreno;

f) Fotografia do imével.

5° Informacao prévia sobre alterac¢do da utilizacao

O pedido de informagdo prévia referente a alteracdo da utilizagao de edificios ou suas fracgdes €
instruido com os seguintes elementos:

a) Memodria descritiva esclarecendo devidamente a pretensao e indicando a drea objecto do pedido;
b) Planta a escala de 1:2500 ou superior e, quando exista plano municipal de ordenamento do
territorio, extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantagcdo e das respectivas
plantas de condicionantes, com a indicagcdo precisa do local onde se situa o edificio objecto do
pedido;

c) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000 quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

d) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

e) Planta do edificio ou da frac¢ao com identificacdo do respectivo prédio.

6° Informacao prévia sobre outras operacdes urbanisticas

1 - O pedido de informacdo prévia referente a realizac@o das restantes operagdes urbanisticas deve
ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensao e indicando a drea objecto do pedido;
b) Planta a escala de 1:2500 ou superior e, quando exista plano municipal de ordenamento do
territorio, extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantagdo e das respectivas
plantas de condicionantes, bem como da planta sintese do loteamento quando exista, com a
indicacdo precisa do local onde se situa o edificio objecto do pedido;

c) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000 quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

d) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente.

2 - Quando se trate de trabalhos de remodelacdo de terrenos em &area ndo abrangida por plano
municipal de ordenamento do territério o pedido deve ainda ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Extracto da carta da Reserva Agricola Nacional abrangendo os solos que se pretendem utilizar
ou, quando esta nao exista, parecer sobre a capacidade de uso, emitido pelos servigos competentes
para o efeito;

b) Extracto da carta da Reserva Ecoldgica Nacional com a delimitacdo da drea objecto da
pretensao ou, quando esta ndo existir, parecer emitido pelos servicos competentes.

7° Autorizagdo das operacdes de loteamento

1 - O pedido de autorizacdo para a realizacdo de operacdes de loteamento deve ser instruido com
os seguintes elementos:
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a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacao;

b) Certiddao da descricdo e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c¢) Extractos das plantas de implantacdo e de condicionantes do plano de pormenor, assinalando a
area objecto da operacao;

d) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

e) Memoria descritiva e justificativa;

f) Planta da situacdo existente, a escala 1:1000 ou superior, correspondente ao estado e uso actual
do terreno e de uma faixa envolvente com dimensdo adequada a avaliacdo da integracdo da
operacdo na drea em que se insere, com indicac¢do dos elementos ou valores naturais e construidos,
de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, incluindo os solos abrangidos pelos
regimes da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional e ainda as infra-estruturas
existentes;

g) Planta de sintese, a escala de 1:1000 ou superior, indicando, nomeadamente, a divisdao em lotes
e sua numeracgdo, finalidade, dreas de implantacdo e de constru¢do, nimero de pisos acima e
abaixo da cota de soleira e nimero de fogos, com especificagdo dos destinados a habitagcdes a
custos controlados, quando previstos;

h) Planta com dreas de cedéncia para o dominio publico municipal;

i) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projectos quanto ao cumprimento das
disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis;

j) Cépia da notificacdo da cAmara municipal a comunicar a aprovagao de um pedido de informagao
prévia, quando esta exista e estiver em vigor;

1) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com os dados referentes a operacao
urbanistica a realizar.

2 - A memodria descritiva e justificativa referida na alinea e) do nimero anterior deve ser instruida
com os seguintes elementos:

a) Descricao e justifica¢do da solugdo proposta para a operacdo de loteamento;

b) Enquadramento da pretensdao nos planos municipais e especiais de ordenamento do territério
existentes;

c¢) Integrac@o urbana e paisagistica da operacao;

d) Superficie total do terreno objecto da operacgao;

e) Numero de lotes e respectivas dreas, bem como as dreas destinadas a implantagdo dos edificios;
f) Area de construcdo e volumetria dos edificios com indicacio dos indices urbanisticos
adoptados, nomeadamente a distribuicdo percentual das diferentes ocupacdes propostas para o
solo, os indices de implantacdo e de construcdo e a densidade populacional, quando for o caso;

g) Cércea e nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios;

h) Areas destinadas a espacos de utilizacdo colectiva, incluindo espacos verdes e respectivos
arranjos;

i) Natureza e dimensionamento dos equipamentos;

j) Natureza das actividades ndo habitacionais e dimensionamento das dreas a elas destinadas;

1) Utilizacao dos edificios e niimero de fogos e respectiva tipologia, quando for o caso;

m) Condicionamentos relativos a implantacao dos edificios e constru¢des anexas, se for o caso;

n) Solu¢cdo adoptada para o funcionamento das redes de abastecimento de dgua, de energia
eléctrica, de saneamento, de gés e de telecomunicacdes e suas ligacdes as redes gerais, quando for
0 Caso;

o) Estrutura vidria adoptada, especificando as dreas destinadas as vias, acessos e estacionamentos
de veiculos, incluindo as previstas em cave, quando for o caso;

p) Identificacdo dos técnicos autores dos projectos.

8° Licenciamento das operagdes de loteamento

http://www.rathenau.com  §



1 - O pedido de licenciamento de operacdes de loteamento em drea abrangida por plano de
urbanizacdo ou plano de pormenor deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Os referidos nas alineas a), b), d), e),f) eh) al) do N° 1 do N° 7°;

b) Extractos das plantas de zonamento e de implantacdo dos planos municipais de ordenamento do
territério vigentes e das respectivas plantas de condicionantes, assinalando a drea objecto da
pretensao;

c) Planta de sintese, a escala de 1:1000 ou superior, indicando, nomeadamente, a modelacao
proposta para o terreno, a estrutura vidria, as redes de abastecimento de dgua, de saneamento, de
energia eléctrica, de gds e de condutas destinadas a instalacdo de infra-estruturas de
telecomunicagdes, a divisdo em lotes e sua numeragdo, finalidade, areas de implantacdo e de
constru¢do, nimero de fogos com especificacdo dos fogos destinados a habitacdes a custos
controlados, quando previstos, o poligono de base para a implantacdo das edificacdes,
devidamente cotado e referenciado, com indicacdo das cérceas e do nimero de pisos acima e
abaixo da cota de soleira, e a localizacdao dos equipamentos e das dreas que lhes sejam destinadas,
bem como das dreas para espagos verdes e de utilizag¢do colectiva.

2 - Quando se trate de operacdes de loteamento em drea abrangida por plano director municipal o
pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Os referidos nas alineas a), b), d), e), f) e h) a 1) do N° 1 do N° 7° e na alinea ¢) do nimero
anterior;

b) Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do plano director municipal,
assinalando a 4rea objecto da pretensao;

¢) A memoria descritiva e justificativa deve ainda referir a adequabilidade da proposta de
loteamento as normas e principios de ordenamento contidos no plano director municipal;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000 quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacdo.

3 - Caso o pedido de licenciamento se localize em drea ndo abrangida por plano municipal de
ordenamento do territério deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Os referidos nas alineas a), b), d), e), f) eh) al) do N° 1 do N° 7° e na alinea c¢) do N° 1;

b) Planta de localizacdo a escala de 1:25 000, indicando o local da situacdo do terreno abrangido
pela operacao;

c¢) Extracto da carta da Reserva Agricola Nacional abrangendo os solos que se pretende utilizar ou,
quando nao exista, parecer sobre a sua capacidade de uso emitido pelos servicos competentes para
o efeito;

d) Extracto da carta da Reserva Ecoldgica Nacional com a delimitacdo da drea objecto da
pretensdo ou, quando esta ndo existir, parecer emitido pelos servicos competentes;

e) A memoria descritiva e justificativa deve ainda referir a adequabilidade da proposta com
particular incidéncia sobre a relacdo das tendéncias dominantes em termos de transformacdo do
uso do solo e dos respectivos ritmos de crescimento.

9° Licenciamento de obras de urbanizagao

1 - O pedido de licenciamento de obras de urbanizacdo deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacao;

b) Certiddao da descricdo e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;
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c¢) Planta a escala de 1:2500 ou superior e, quando existam planos municipais de ordenamento do
territorio, extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantagdo e das respectivas
plantas de condicionantes, com a indicacao precisa do local onde se situa a obra objecto do pedido;
d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000 quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

e) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

f) Projectos das diferentes especialidades que integram a obra, designadamente das infra-estruturas
vidrias, redes de abastecimento de dguas, esgotos e drenagem, de gds, de electricidade, de
telecomunicagdes, arranjos exteriores, devendo cada projecto conter memoria descritiva e
justificativa, bem como os cdlculos, se for caso disso, e as pecas desenhadas, em escala
tecnicamente adequada, com os respectivos ter-mos de responsabilidade dos técnicos autores dos
projectos;

g) Orcamento da obra, por especialidades e global, baseado em quantidades e qualidades dos
trabalhos necessdrios a sua execugdo, devendo neles ser adoptadas as normas portuguesas em
vigor ou as especificacdes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

h) Condicdes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos, incluindo prazos para o inicio e
para o termo da execucdo dos trabalhos;

i) Cdpia da notificacdo da cAmara municipal a comunicar a aprova¢ao de um pedido de informagao
prévia, quando esta exista e estiver em vigor;

j) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projectos quanto ao cumprimento das
disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis;

1) Contrato de urbanizagdo, caso o requerente entenda proceder, desde logo, a sua apresentacao.

2 - Quando se trate de obras de urbanizagdo em &rea ndo abrangida por plano municipal de
ordenamento do territério, o pedido deve ser instruido com os elementos referidos no nimero
anterior e, ainda, com os seguintes:

a) Extracto da carta da Reserva Agricola Nacional abrangendo os solos que se pretendem utilizar
ou, quando esta nao exista, parecer sobre a capacidade de uso, emitido pelos servigos competentes
para o efeito;

b) Extracto da carta da Reserva Ecoldgica Nacional com a delimitacdo da drea objecto da
pretensao ou, quando esta ndo existir, parecer emitido pelos servicos competentes.

10° Autorizacdo de obras de urbanizacdo

O pedido de autorizag¢do de obras de urbanizacdo deve ser instruido com os elementos constantes
das alineas a), b) e f) a 1) do N° 1 do N° 9° e com a cdpia da notificagdo do deferimento do pedido
de licenciamento ou de autorizacdo da operacao de loteamento.

11° Licenciamento de obras de edificagcao

1 - O pedido de licenciamento de obras de edificagdo em areas abrangidas por plano de pormenor,
plano de urbanizacdo ou plano director municipal deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacao;

b) Certiddao da descricdo e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c) Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos planos municipais de
ordenamento do territério vigentes e das respectivas plantas de condicionantes, da planta sintese
do loteamento se existir, e planta a escala de 1:2500 ou superior, com a indicacao precisa do local
onde se pretende executar a obra;
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d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000 quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

e) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

f) Projecto de arquitectura;

g) Memoria descritiva e justificativa;

h) Estimativa do custo total da obra;

i) Calendarizacao da execucgdo da obra;

j) Quando se trate de obras de reconstruc¢do deve ainda ser junta fotografia do imével;

1) Cépia da notificacdo da cAmara municipal a comunicar a aprovagao de um pedido de informagao
prévia, quando esta existir e estiver em vigor;

m) Projectos das especialidades caso o requerente entenda proceder, desde logo, a sua
apresentacdo;

n) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projectos quanto ao cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis;

o) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com os dados referentes a
operacdo urbanistica a realizar.

2 - O pedido de licenciamento de obras de edificacdo em dreas ndo abrangidas por plano municipal
de ordenamento do territorio deve ser instruido com os elementos referidos nas alineas a), b), d) a
j) e m) a o) do N° 1, planta a escala de 1:2500 ou superior e planta de sintese do loteamento,
quando exista, com a indicac¢do precisa do local onde se pretende executar a obra e, sempre que
nao tiver havido lugar ao pedido de informacdo prévia ou esta ndo esteja em vigor ou nao exista
operacdo de loteamento, deverdo, ainda, ser apresentados os seguintes elementos:

a) Extracto da carta da Reserva Agricola Nacional abrangendo os solos que se pretendem utilizar
ou, quando esta nao exista, parecer sobre a capacidade de uso, emitido pelos servigos competentes
para o efeito;

b) Extracto da carta da Reserva Ecoldgica Nacional com a delimitacdo da drea objecto da
pretensao ou, quando esta ndo existir, parecer emitido pelos servicos competentes.

3 - O projecto de arquitectura referido na alinea f) do N° 1 deve conter, no minimo, os seguintes
elementos:

a) Planta de implanta¢do desenhada sobre levantamento topografico a escala de 1:200 ou superior,
incluindo o arruamento de acesso, com indicacdo das dimensdes e drea do terreno, areas
impermeabilizadas e respectivo material;

b) Plantas a escala de 1:50 ou 1:100 contendo as dimensdes e areas e usos de todos os
compartimentos, bem como a representacdo do mobilidrio fixo e equipamento sanitério;

c) Algados a escala de 1:50 ou 1:100 com a indicagao das cores e dos materiais dos elementos que
constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construcdes adjacentes, quando existam;

d) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou 1:100 abrangendo o terreno, com
indicacdo do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos;

e) Pormenores de construcdo, a escala adequada, esclarecendo a solucao construtiva adoptada para
as paredes exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vaos de iluminacao/ventilagao
e de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente;

f) Discriminagdo das partes do edificio correspondentes as varias fraccoes e partes comuns, valor
relativo de cada frac¢do, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso
se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal.

4 - A memodria descritiva e justificativa referida na alinea g) do N° 1 deve ser instruida com os
seguintes elementos:

a) Descricao e justificacdo da proposta para a edificacao;

http://www.rathenau.com  §



b) Enquadramento da pretensdo nos planos municipais e especiais de ordenamento do territério
vigentes e operagdo de loteamento se existir;

¢) Adequacio da edificag@o a utilizacao pretendida;

d) Insercdo urbana e paisagistica da edificacdo referindo em especial a sua articulagio com o
edificado existente e o espago publico envolvente;

e) Indicacdo da natureza e condi¢des do terreno;

f) Adequacdo as infra-estruturas e redes existentes;

g) Area de construgio, volumetria, drea de implantacdo, cércea e nimero de pisos acima e abaixo
da cota de soleira, nimero de fogos e respectiva tipologia;

h) Quando se trate de pedido inserido em drea unicamente abrangida por plano director municipal
deve também referir-se a adequabilidade do projecto com a politica de ordenamento do territério
contida naquele plano.

5 - Os projectos das especialidades a que se refere a alinea m) do N° 1, a apresentarem fungdo do
tipo de obra a executar, sao nomeadamente os seguintes:

a) Projecto de estabilidade que inclua o projecto de escavacdo e contencdo periférica;

b) Projecto de alimentacdo e distribuicdo de energia eléctrica e projecto de instalacdo de gés,
quando exigivel, nos termos da lei;

¢) Projecto de redes prediais de 4gua e esgotos;

d) Projecto de dguas pluviais;

e) Projecto de arranjos exteriores;

f) Projecto de instalacdes telefonicas e de telecomunicacoes;

g) Estudo de comportamento térmico;

h) Projecto de instalagdes electromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou
mercadorias;

i) Projecto de seguranca contra incéndios;

j) Projecto acustico.

12° Autorizacdo de obras de edifica¢ao

O pedido de autorizacdo referente a realizacdo de obras de edificacdo deve ser instruido com os
elementos constantes das alineas a) a c¢), ) a 1), n) e 0) do N° 1 do N° 11° e com os projectos das
especialidades.

13° Autorizagd@o de obras de demoli¢ao
O pedido de autorizagdo de obras de demoli¢do deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacgao;

b) Certiddao da descric@o e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

¢) Plantas a escala de 1:2500, ou superior, com a indicag¢do precisa do local onde se situa a obra
objecto do pedido de demoli¢ao e existindo plano director municipal, plano de urbanizaciao ou de
pormenor, extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantacio e das respectivas
plantas de condicionantes, planta de sintese da operacdo de loteamento quando exista, com a
indicacao precisa do referido local,

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000 quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

e) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

f) Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a pretensdo, descrevendo
sumariamente o estado de conservacdo do imével com jungcdo de elementos fotograficos,
indicando os prazos em que se propde iniciar e concluir a obra, as técnicas de demoli¢do a utilizar,
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as quais sao acompanhadas de pecas escritas e desenhadas justificativas das mesmas, bem como o
local de depésito dos entulhos;

g) Descricdo da utilizacdo futura do terreno, com juncdo do projecto de arquitectura da nova
edificacdo, se existir;

h) Coépia da notificagdo da cadmara municipal a comunicar a aprovacdo de um pedido de
informacao prévia, quando esta existir e estiver em vigor;

i) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com os dados referentes a operacao
urbanistica a realizar.

14° Licenciamento de obras de demolicao

O pedido de licenciamento de obras de demolicdao deve ser instruido com os elementos constantes
das alineas a), b), d), e), g), h) e i) do N° 13° e com os seguintes elementos:

a) Plantas a escala de 1:2500, ou superior, com a indica¢ao precisa do local onde se situa a obra
objecto do pedido de demoli¢do, dos elementos e valores naturais e construidos, servidoes
administrativas e restri¢des de utilidade publica, e, quando exista plano director municipal, plano
de urbanizacdo ou de pormenor, extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de
implantacdo e das respectivas plantas de condicionantes e da planta de sintese da operagao de
loteamento, quando exista, com a indicac¢do precisa do local;

b) Memodria descritiva esclarecendo devidamente a pretensao, descrevendo sumariamente o estado
de conservacdo do imoével com juncdo de elementos fotograficos, enunciando as razodes
demonstradoras da impossibilidade de recurso a outra solucdo, indicando os prazos em que se
propde iniciar e concluir a obra, as técnicas de demolicao a utilizar, as quais sd3o acompanhadas de
pecas escritas e desenhadas justificativas das mesmas, bem como o local de depésito dos entulhos.

15° Alteragdo da utilizacao

O pedido de licenciamento ou autorizacdo de alterac@o da utilizag¢ao de edificios ou suas fraccoes €
instruido com os seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operagao;

b) Certiddao da descricdo e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c¢) Planta a escala de 1:2500, ou superior, e, quando existam planos municipais de ordenamento do
territorio, extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantagao e das respectivas
plantas de condicionantes, com a indicacao precisa do local objecto da pretensao;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000, quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

e) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico responsavel pela direccdo técnica da obra,
quando aplicdvel, e termo de responsabilidade subscrito conforme o disposto no N° 2 do artigo 63°
do Decreto-Lei N° 555/1999, de 16 de Dezembro;

f) Planta e corte do edificio ou da frac¢ao com identificacio do respectivo prédio;

g) Telas finais, quando aplicdvel;

h) Cépia do alvara de licencga ou autorizag¢do de utilizacdo anterior, quando exista;

i) Cdpia da notificacdo da cAmara municipal a comunicar a aprovag¢ao de um pedido de informacgao
prévia, quando esta existir e estiver em vigor;

j) Livro de obra, quando tenham sido realizadas obras;

1) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com os dados referentes a operacao
urbanistica a realizar.

16° Autorizacdo de utilizagao
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O pedido de autorizacdo de utiliza¢do de edificios ou suas frac¢des € instruido com os elementos
referidos nas alineas a), b), e), g), j) e 1) do N° 15°

17° Licenciamento de trabalhos de remodelagdo de terrenos

1 - O pedido de licenciamento referente a realizacdo dos trabalhos de remodelacdo de terrenos
deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacao;

b) Certiddao da descric@o e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c¢) Extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantacdo e das respectivas plantas
de condicionantes, quando exista plano municipal de ordenamento do territério, e respectivas
plantas de condicionantes e planta a escala de 1:2500 ou superior, com a indicacao precisa do local
onde se pretende executar os trabalhos;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000, quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

e) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

f) Projecto de execucao dos trabalhos;

g) Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a pretensao;

h) Estimativa do custo total dos trabalhos;

i) Calendarizacao da execucdo dos trabalhos;

j) Cépia da notificacdo da cAmara municipal a comunicar a aprovagao de um pedido de informagao
prévia, quando esta existir e estiver em vigor;

1) Projectos das especialidades necessarios a execugao dos trabalhos;

m) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projectos quanto ao cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis;

n) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com os dados referentes a
operacdo urbanistica a realizar.

2 - Quando se trate de trabalhos em dreas ndo abrangidas por plano municipal de ordenamento do
territério, o pedido deve ser instruido com os elementos referidos no N° 1 e, ainda, com os
seguintes:

a) Extracto da carta da Reserva Agricola Nacional abrangendo os solos que se pretendem utilizar
ou, quando esta ndo exista, parecer sobre a capacidade de uso, emitido pelos servigcos competentes
para o efeito;

b) Extracto da carta da Reserva Ecoldgica Nacional com a delimitacdo da drea objecto da
pretensao ou, quando esta ndo existir, parecer emitido pelos servicos competentes.

18° Autorizacdo de trabalhos de remodelacao de terrenos

O pedido de autorizagdo referente a realizacdo dos trabalhos de remodelacdo de terrenos deve ser
instruido com os elementos constantes das alineas a), b) e f) a n) do N° 1 do N° 17° e com o
extracto da planta de sintese do loteamento.

19° Autorizacdo de operacdes urbanisticas

O pedido de autorizagdo referente a realizacdo das operagdes urbanisticas a que se refere a alinea

g) do N° 3 do artigo 4° do Decreto-Lei N° 555/1999, de 16 de Dezembro, deve ser instruido com
0s seguintes elementos:
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a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacao;

b) Certiddao da descricdo e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

¢) Extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantagao do plano municipal de
ordenamento do territério vigente e das respectivas plantas de condicionantes e planta de sintese
da operacdo de loteamento, quando exista, bem como planta a escala de 1:2500, ou superior, com
a indicagdo precisa do local onde se pretende executar a operagao;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director
municipal ou a escala de 1:25 000, quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

e) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do territério vigente;

f) Memdria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a pretensao;

g) Projecto da operacao;

h) Estimativa do custo total da operacao;

i) Calendarizacao da execuc¢ao da operagao;

j) Cédpia da notificacdo da cAmara municipal a comunicar a aprovagao de um pedido de informagao
prévia, quando esta existir e estiver em vigor;

1) Projectos das especialidades necessarios a execucdo da operacdo, quando aplicavel;

m) Termo de responsabilidade subscrito pelos autores dos projectos quanto ao cumprimento das
disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis.

20° Pedidos de informacao prévia, licenciamento ou autorizagcdo referentes a varias operacoes
urbanisticas

Quando o pedido respeite a mais de um dos tipos de operacdes urbanisticas referidos no artigo 2°
do Decreto-Lei N° 555/1999, de 16 de Dezembro, deve ser instruido com os elementos previstos
no presente diploma para cada uma das operagdes constantes da pretensao.

21° Termos de responsabilidade

1 - O termo de responsabilidade dos autores de projectos obedece as especificacdes definidas no
anexo I a presente portaria e que dela faz parte integrante.

2 - O termo de responsabilidade previsto no artigo 63°, N° 1 e N° 2, do Decreto-Lei N° 555/1999,
de 16 de Dezembro, obedece as especificacdes definidas no anexo II a presente portaria e que dela
faz parte integrante.

22° Entrada em vigor
A presente portaria entra em vigor no dia 2 do Outubro de 2001.
Em 20 de Agosto de 2001.

Pelo Ministro do Equipamento Social, José Antonio Fonseca Vieira da Silva, Secretario de Estado
das Obras Publicas. - Pelo Ministro do Ambiente € do Ordenamento do Territério, Manuel Pedro
Cunha da Silva Pereira, Secretario de Estado do Ordenamento do Territério e da Conservagao da
Natureza.

ANEXO1
Termo de responsabilidade do autor do projecto de .... (a)

...(b), morador na .... , contribuinte N° .... , inscrito na...(c)sob o N° .... , declara, para efeitos do
disposto no N° 1 do artigo 10° do Decreto-Lei N° 555/1999, de 16 de Dezembro, que o projecto de
.... (a), de que € autor, relativo a obra de .... (d), localizada em .... (e), cujo .... (f) foi requerido por
.... (g), observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente ...(h).
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.... (data).
.... (assinatura) (1).

Instrugdes de preenchimento

(a) Identificacio de qual o tipo de operacdo urbanistica, projecto de arquitectura ou de
especialidade em questao.

(b) Nome e habilitacdo do autor do projecto.

(c) Indicar associagao publica de natureza profissional, quando for o caso.

(d) Indicacdo da natureza da operagao urbanistica a realizar.

(e) Localizacao da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

(f) Indicar se se trata de licenciamento ou autorizacgao.

(g) Indica¢do do nome e morada do requerente.

(h) Discriminar, designadamente, as normas técnicas gerais e especificas de construcdo, os
instrumentos de gestdo territorial, o alvard de loteamento ou a informagdo prévia, quando
aplicaveis, bem como justificar fundamentadamente as razdes da ndo observancia de normas
técnicas e regulamentares nos casos previstos no N° 5 do artigo 10° do Decreto-Lei N° 555/1999,
de 16 de Dezembro, na redac¢do que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei N° 177/20001, de 4 de
Junho.

(i) Assinatura reconhecida ou comprovada por funciondrio municipal mediante a exibi¢do do
bilhete de identidade.

ANEXO I
Termo de responsabilidade pela direc¢do técnica da obra

...(a), morador na .... , contribuinte N° .... , inscrito na...(b)sob o N° .... , declara, na qualidade de
técnico responsavel pela direc¢do técnica da obra, que a obra localizada em .... (c), a qual foi
atribuido o alvaré de licenca ou autorizacdo de obras de edificagdo N° ..., cujo titular € .... (d), se
encontra concluida desde .... (e), em conformidade com o projecto aprovado, com as
condicionantes da licenca ou autorizagdo, com a utilizacdo prevista no alvard de licenca ou
autorizagdo das obras, e que as alteragdes efectuadas ao projecto estio em conformidade com
normas legais e regulamentares que lhe s@o aplicdveis.

.. (f) ... (g), morador na .... , contribuinte N° ..., inscrito na .... (b)sob o N° .... , declara, na
qualidade de ... (h), que a obra localizada em .... (c), a qual foi atribuido o alvara de licenca ou
autorizagdo de obras de edificacdo N° .... , cujo titular € .... (d), se encontra concluida em

conformidade com o projecto aprovado, com as condicionantes da licenca ou autorizacdo, com a
utilizacdo prevista no alvard de licenga ou autorizagao das obras, e que as alteracdes efectuadas ao
projecto estdo em conformidade com normas legais e regulamentares que lhe sdo aplicaveis.

.... (data).
.... (assinatura) (1).

Instrugdes de preenchimento

(a) Nome e habilitagao profissional do director técnico da obra.

(b) Indicar associacao publica de natureza profissional, quando for o caso.

(c) Localizacao da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

(d) Indica¢do do nome e morada do titular.

(e) Data da conclusdo da obra.

(f) A preencher nos casos previstos no N° 2 do artigo 63° do Decreto-Lei N° 555/1999, de 16 de
Dezembro.

(g) Nome e habilitacao profissional.

(h) Indicar se se trata de técnico autor do projecto ou de mandatirio do dono da obra com a
habilitacdo legalmente exigida para o efeito.
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(i) Assinatura reconhecida ou comprovada por funciondrio municipal mediante a exibi¢do do
bilhete de identidade.

hitp://www.rathenau.com 14



